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| COMMUNE DE SPAY 72700

Arrété n° 2021 - UC 181 du 14 décembre 2021

Extrait du registre des arrétés du Maire

OBJET : prescription de la modification n°4 du Plan Local d’'Urbanisme de la commune de Spay

Le Maire de la commune

Vu le code général des collectivités territoriales
Vu le code de l'urbanisme,
Vu la délibération du conseil municipal du 15 octobre 2015 approuvant le Plan Local d'Urbanisme de la commune de

Spay,

Considérant qu'il est nécessaire d'adapter le PLU de Spay afin de :

o procéder a la suppression de 'emplacement réservé n°16 et a la modification de
I'emplacement réservé n°5,

o modifier les régles d'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques dans les zones UC et UCnc,

o modifier les coefficients d'emprise au sol des constructions dans les zones UC et UCnc,

o adapter certaines régles relatives a la hauteur des clotures dans les zones urbaines et
urbaniser,

e apporter une adaptation relative aux installations et aménagements permis dans les
espaces boisés et parcsfjardins protéges,

o modifier et définir certaines régles spécifiques applicables dans les STECAL NL délimités
autour de Spaycific' Zoo et Wake Paradise.

Considérant qu'en application de I'article L.153-36 du code de I'urbanisme, en-dehors des cas ol une procédure de
révision s'impose, le PLU peut faire I'objet d’une modification lorsque la collectivité envisage de modifier le reglement
ou les orientations d'aménagement et de programmation.

Considérant que les adaptations envisagées ne sont pas de nature &

e Changer les orientations du projet d'aménagement et de développement durables,

e Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére,

e Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels ou d’une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisance.

e Ouvrir & l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les 9 ans suivant sa création, n'a
pas été ouverte a 'urbanisation,

o Créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d’aménagement
valant création d'une zone d'aménagement concerté.

Considérant qu'en vertu de l'article L.153-41 du méme code, la modification du PLU est soumise a enquéte publique
lorsque le projet a pour effet soit de majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone,
de I'application de l'ensemble des régles du plan, soit de diminuer ces possibilités de construire, soit de réduire la
surface d’une zone urbaine ou a urbaniser soit d’appliquer I'article L.131-9 du code de l'urbanisme.

Considérant que certaines des adaptations envisagées dans le cadre de la présente procedure relévent du champ
d’application de la modification du PLU avec enquéte publique.

Considérant quen application de l'article L.153-40 du code de 'urbanisme, le projet de modification sera notifié au
Préfet ainsi qu'aux personnes publiques associées (PPA) visées aux articles L.132-7 et L.132-9 du code de
l'urbanisme avant I'ouverture de 'enquéte publique. Le cas échéant, les avis émis seront joints au dossier d’enquéte
publique.
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ARTICLE 1 : Une procédure de modification avec enquéte publique du PLU de Spay est engagée
en application des articles L.153-36 et suivants du code de l'urbanisme.

ARTICLE 2 - Le projet de modification portera sur :

o la suppression de I'emplacement réservé n°16 et la modification de I'emplacement
réservé n°5,

o la modification des régles d'implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques dans les zones UC/UCnc,

» la modification des coefficients d'emprise au sol des constructions dans les zones UC et
UCnc,

o [l'adaptation de certaines régles relatives a la hauteur des clotures dans les zones
urbaines et a urbaniser,

o ['adaptation des régles relatives aux installations et amenagements permis dans les
espaces boisés et parcs/jardins protéges,

e la modification et la définition de certaines régles spécifiques applicables dans les
STECAL NL délimités autour de Spaycific’Zoo et Wake Paradise.

ARTICLE 3: Le projet de modification sera notifié au Préfet ainsi qu'aux personnes publiques
associées visées aux articles L.132-7 et L.132-9 du code de P'urbanisme avant l'ouverture de
I'enquéte publique. Le cas échéant, les avis émis seront joints au dossier d'enquéte publique.

ARTICLE 4 : conformément & I'article L.151-13 du code de f'urbanisme, la modification des regles
applicables dans les STECAL NL de Spaycific'Zoo et Wake Paradise fera l'objet d'un avis de la
commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
(CDPENAF). L'avis sera joint au dossier d’enquéte publique.

ARTICLE 5 : Le projet de modification sera soumis & une enquéte publique. A lssue de I'enquéte
publique, le projet de modification, éventuellement amendé pour tenir compte des avis regus, des
observations du public et du rapport et des conclusions du commissaire-enquéteur, sera approuve
par délibération du conseil municipal de Spay.

ARTICLE 6 : Conformément aux articles R.153-20 et R.153-21 du code de I'urbanisme, le présent
arrété fera 'objet d'un affichage en mairie de Spay durant un mois. Mention de cet affichage sera
insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département.

Il est tenu & la disposition du public pour consultation en mairie de Spay aux jours et heures
d’'ouverture habituels.

Une copie du présent arrété sera adressée au préfet du département de la Sarthe.

Spay, 14 décembre 2021

Jean-Yves AVIGNON




