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IX) EXAMEN DE LA REPONSE A LA QUESTION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Theme 4 : Actualisation tableau des emplacements réservés suivant art. L123-1-5-8 du
Code de l'urbanisme

Afin d’éviter le recours futur éventuel a une succession de procédures de modification du PLU, la mairie
ne devrait-elle pas profiter de cette procédure de modification n°4 du PLU pour étudier précisément
I'intérét du maintien ou pas de chaque emplacement réservé encore présent sur le plan d’ensemble du
zonage du PLU, en tenant compte de I'objectif assigné a cet endroit, de la surface concernée et des
contraintes techniques et juridiques inhérentes a cette réservation. Cela permettrait de réactualiser ce
tableau et de le rendre plus lisible durant plusieurs années pour la population et en particulier pour les
propriétaires et les riverains concernés.

Reponse de la commune : a ce jour, la commune a procédé a la suppression des emplacements réservés,
qui ne présente plus d’intérét pour la collectivité. Comme suggéré par M. le commissaire-enquéteur, il
sera opportun de procéder a une analyse de I'ensemble des emplacements réservés du PLU lors de la
prochaine procédure d’évolution pour définir si certains d’entre eux peuvent étre supprimés. Comme
évoqué précédemment, la commune pourrait notamment envisager la suppression de I'emplacement
réservé n°1.

*Commentaire du Commissaire enquéteur

Je prends bonne note de |a réception de cette suggestion par la commune ce qui lui évitera a I'avenir la
multiplication des procédures pour chaque emplacement réservé et facilitera leur perception par la
population.

Rapport transmis le 11 juillet 2022 :
-Au Tribunal Administratif de Nantes

-A la mairie de Spay

_———_————e e s e s e e
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-Annexe 1 : Attestation de remise de Proces-verbal de synthése
-Annexe 2 : Procés-verbal de synthése

-Annexe 3 : Mémoire en réponse
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ANNEXE 1
DEPARTEMENT de la SARTHE
000000004
COMMUNE de SPAY

0000000094
MODIFICATION N° DU PLAN LOCAL D’URBANISME

SR

L i y viare

En application du Code de I'Environnement (article R133-18), ce moment atteste de la remise en main propre

du procés-verbal de synthése relatif a 'enquéte publique référencée ci-dessus.

Fait a Spay, en 2 exemplaires, le 20 juin 2022,

DOSSIER N°E22000043/72-ENQUETE PUBLIQUE DU 16 MAI AU 14 JUIN 2022
MODIFICATION N°4 DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE SPAY (72700)
Commissaire Enquéteur : Jean-Edouard LEMASSON



ANNEXE 2

DEPARTEMENT de la SARTHE
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ENQUETE PUBLIQUE

Réalisée du 16 mai au 14 juin 2022

: Modification N°4 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Spay

PROCES VERBAL DE SYNTHESE



[)INFORMATIONS GENERALES

1) OBJET DE L’ENQUETE ET SON CADRE JURIDIQUE

Par décision N° E22000043/72 en date du 25 mars 2022, et sur la demande en date du 15 mars 2022
de M. Jean-Yves Avignon, Maire de Spay, Mme. La Premiére Vice-Présidente du Tribunal Administratif
a désigné M. LEMASSON Jean-Edouard en tant que Commissaire Enquéteur pour procéder & une
enquéte ayant pour objet :

Modification N°4 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Spay (72700)

Cette procédure de modification de PLU est destinée a apporter des adaptations au PLU communal
adopté le 15 octobre 2015.Elle envisage de maodifier le réglement écrit, le réglement graphique mais
sans modifier les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) et sans porter atteinte
au Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD). Ces adaptations respectent
I'ensemble des limites des zones boisées, naturelles et agricoles ainsi que les protections édictées.
Cependant, le projet ayant pour effet de majorer de plus de 20% les possibilités de construction
résultant dans une zone de I'application de I'ensemble des régles du plan, il est soumis a enquéte
publique avec examen au cas par cas par I'autorité environnementale (MRAe).
Le premier objet de cette modification n°4 du PLU est d’apporter quelques adaptations a certaines
dispositions du réglement écrit :

-implantation des constructions en zone UC/UCnc

- emprise au sol des constructions en zone UC/UCnc

-régles applicables dans les espaces boisés et parcs/jardins protégés

dans les zones UA/UB
-hauteur maximale des clétures dans les zones UB/UC/UCnc/1AU

Le second objet de cette modification n°4 du PLU porte sur le tableau des emplacements réservés

dans le plan de zonage, localisés au sein de zones urbanisées :

-suppression de I'emplacement réservé n°16 chemin des loges (1787m?) pour un
élargissement du chemin du bordage avec maintien de la réserve pour une sécurisation de la sortie
de cette voie sur la RD 212 c6té Arnage (240m?),

-réduction de 'emplacement réservé n°5 pour une liaison piétonne, d’une surface de
440m?(environ 150m*3m) a une surface de 260m?(environ 84m*3m).




Cette enquéte publique s’est déroulée conformément aux textes réglementaires du Code de
I'Urbanisme et du Code de I'environnement.

La note de présentation des modifications porte précisément sur les points suivants :

article 6 du réglement des zones UC/UCnc, relatif a I'implantation des constructions par

rapport aux voies et emprises publiques

- article 9 du réglement des zones UC/UCnc, relatif aux coefficients d’emprise au sol maximale
des constructions

- article 13 des zones UA et UB, relatif aux constructions légéres en espace protégé

- article 11.5 des zones UB/UC/UCnc/1AU, relatif a la hauteur des cldtures

- modification de I'emprise de 'emplacement réservé n°5 avec extraits du plan de zonage
actuel et modifié

- modification de I'emprise de I'emplacement réservé n°16( chemin des loges appelé

anciennement aussi chemin du bordage) et extraits du plan de zonage.

La décision de la MRAE (5 pages) indiquant que le projet N° 4 de modification du PLU de la commune
de Spay n’est pas soumis a évaluation environnementale était bien présente dans le dossier en

application de I'article R.104-33 du Code de I'Urbanisme.

L'enquéte publique qui porte le N° de dossier E22000043/72 (Tribunal Administratif de Nantes) s’est
déroulée conformément & I'arrété municipal N°2022-UC 57 du 20 avril 2022. Cet arrété, signé par
M. Jean-Yves AVIGNON, maire de Spay, fixait les modalités de cette enquéte publique et a été
transmis a la préfecture de la Sarthe pour controle de légalité le 22 avril 2022.

Il a été décidé de planifier cette enquéte publique sur une durée de 30 jours, soit

du lundi 16 mai 2022 a 9h au mardi 14 juin 2022 inclus a 12h,

Le commissaire Enquéteur a organisé 4 permanences :

-Lundi 16 mai 2022 de 9h a 12h
-Samedi 21 mai 2022 de 10h a 12h
-Mercredi 1% juin 2022 de 14h a 17h
-Mardi 14 juin 2022 de 9h a 12h



2) DEROULEMENT DE L'ENQUETE

L'enquéte publique s’est déroulée dans des conditions trés satisfaisantes.

*L'information du public a été effectuée :

a) Par voies d’annonces légales dans les journaux locaux « Ouest-France » et « Maine
Libre » pour une premiére parution le vendredi 29 avril 2022 puis une deuxiéme
parution le mardi 17 mai 2022.

b) Par affichage réglementaire aux entrées de la commune et dans certains hameaux

urbanisés importants, sur les principaux sites concernés par le projet en particulier les
deux emplacements réservés, a la mairie sur le panneau municipal et le panneau
lumineux, et a certains lieux fréquentés (école, kiosque). Les affiches A2 réglementaires
initialement blanches, ont été mises sur un fond jaune dés le début de I'enquéte
conformément a I'arrété ministériel du 9 septembre 2021.
Au 12 mai, au total, jai pu constater sur place que ce sont environ 15 affiches qui ont
été apposées avec des remplacements effectués pendant I'enquéte lors de la survenue
d’orages violents. Tous les emplacements m’ont été bien communiqués (photos +plans)
et les remplacements signalés.

c) Surle site internet de la mairie : https://www.spay.fr

d) Dans le magazine municipal bimestriel : InfoSpay n°70 de mai-juin 2022 distribué avant
le début de I'enquéte.

*Le dossier complet, version papier, était consultable en mairie de Spay aux heures habituelles
d’ouverture du secrétariat. Le public a eu la possibilité de déposer ses observations sur un registre
ouvert pendant toute la durée de I'enquéte.

*Le dossier identique, version numérique, était consultable sur le site internet de la mairie
https://spay.fr/plan-local-durbanisme/ et les observations du public pouvaient étre également
déposées a l'adresse
enquete-publique@ville-spay.fr

De plus, la mairie a tenu a disposition permanente du public la copie numérique du registre
actualisée.
*J'ai rencontré M. le Maire de Spay et Madame |a Secrétaire en charge de 'urbanisme :

i Le 15 avril 2022 et visité la commune sommairement ce méme jour avec M. le
Maire et M. Fournier, son adjoint a I'urbanisme qui m’ont présenté les principales adaptations du
PLU projetées, limitées aux seules zones urbaines pour cette modification n°4.

1 De fagon plus informelle, a la fin de certaines permanences.

*J'ai rencontré sur place des propriétaires concernés par I'emplacement réservé n°5 le samedi 21
mai a 9h.

* Je me suis rendu plusieurs fois visiter les deux emplacements réservés N°5 et N°16 pour
appréhender au mieux les problématiques posées localement.



3) PARTICIPATION DU PUBLIC

La mobilisation du public a été trés soutenue sur les trois premiéres permanences avec 23 visites
effectuées par 35 personnes qui se sont présentées a ces permanences.

Par contre il n’y a eu aucune intervention électronique.

Un flux continu de personnes se sont présentées a la permanence.
De 9h a 12h, quelques 11 personnes se sont succédées sans discontinuer inscrivant chacune sur le
registre leur passage et leurs observations. Un courrier m’a été remis ce jour(annexel)
Certaines personnes venaient tout simplement prendre connaissance du dossier et des principales
mesures adoptées voire appréhender si elles pouvaient étre concernées par cette modification du
PLU ou plus largement par les régles d’urbanisme de la commune.

D’autres personnes, propriétaires ou voisins, venaient surtout pour I'emplacement réserve n°5.

A cette permanence réalisée un samedi matin, 10 personnes se sont succédées d’'une maniére
continue jusqu’a midi : quelques-unes pour consulter le dossier et d’autres pour les emplacements
réservés n°5 et n°16.

A cette date, aucun courrier papier ou électronique ne m’a été adressé depuis I'ouverture de
I'enquéte.

A cette permanence du mercredi aprés-midi 12 personnes se sont présentées. Il y a eu 10 visites
jusqu’a 16h30 avec un grand nombre de courriers remis (7 au total) qui ont été annexés au registre.
L’ensemble se rapporte aux deux emplacements réservés n°16 et n°5 ainsi qu’a la problématique de
la hauteur des cldtures ou de la situation d’un espace protégé.

Depuis la derniére permanence, un courrier a été déposé a la mairie.
Ce jour, aucune personne ne s’est présentée a cette 4°™ permanence.

Ce mardi 14 juin2022 3 12h15 aucun public n’étant présent j'ai pu clore et parapher le registre
conformément aux dispositions de I'arrété municipal N° 2022-UC57 du 20/04/2022.

Jai constaté gu’aucun courrier électronique n’a été envoyé et le dép6t d’un seul courrier papier.

Lors des 4 permanences, 23 visites ont eu lieu, correspondant a 35 personnes qui se sont présentées
dont 9 personnes qui sont venues 2 fois.

Pendant la durée de cette enquéte publique, 24 observations ont été inscrites sur le registre qui
contient aussi 9 courriers annexés mais aucun message électronique,

Il faut noter aussi que plusieurs personnes de la commune sont passées lors des permanences pour
une simple prise de connaissance, consultation et explications du contenu de I'objet de cette enquéte
publique.



4) CONTRIBUTION DES PUBLICS

Les différentes observations du public sont présentées sous la forme d’un tableau.

Tableau des contributions du public

Les observations sont cotées R dans I'ordre de leur inscription sur le registre et les courriers annexés au
registre sont cotés A suivant leur ordre de traitement.

Cotation Noms Observations
R1/A1 M. et Mme HAMARD Demandent la suppression de I'emplacement réservé
n°1(ERn°1)
R2 Consultent pour I'emplacement réservé n°5 (ERn°5)
R16 /A3 Sont agréablement surpris de voir la modification n®4 du
M.et Mme CHAMPION PLU avec la levée de I'ER n°5 sur leur parcelle AA223 en
cohérence avec la décision du CM du 17 /12/2021
sont trés favorables a ce projet pour I'ER n® 5 permettant
la suppression des contraintes pesant sur leur propriété
R3 Consultent le dossier pour connaitre I'avenir de leur
parcelle n °AA 11 dans I'ER n°5
R11 Récupérent des photocopies des documents ER n°5
M. et Mme LEMEUNIER
Demandent la suppression de la partie de I'ER n°5
R22/A6 traversant leur propriété qui est sans débouché (Décision
CM 17/12/2021) non sécuritaire et qui divise en deux leur
parcelle n°11
R4 M. et Mme ROUGEL Consultent le dossier concernant I'ER n°5
R23/A7 Sont d’'accord mais surpris par la levée de la réserve sur
la partie parcelle 223 de I'ER n°5 (sans débouché et
probliéme d’insécurité)
R5 M. MONNIER Consulte la modification n°4 du PLU
R6
Mme PANCHAUD
Chemin des Loges :
Est d’accord avec la modification prévue
Demande un autre aménagement réservé a la sortie
coté Spay
Demande la transformation zone NP locale en zone UCnc
R7 Mme HERON Consulte la modification n°4 du PLU




R8

M.LORREARD

Fait 4 demandes particuliéres :
-Régularisation parcelle 242 en zonage UCnc
- Reconnaissance sur les plans cadastraux et IGN
des parcelles 1,2,3,4 Allée des Loges
-Devenir d’'une demande d’'un garage 3 Allée des
Loges
-Conséquences de la modification n°4 du PLU sur
PC 072344217003 et PC 072344217009

R9

M.et Mme LHUISSIER

Consulte le dossier et demande modification du zonage
de NP en NL pour ses parcelles AC 62 et AC 63

R10

M. et Mme LEGROS

Demande la suppression pure et simple de I'ER n°5

R12

R14/A2

M. et Mme SARRELABOUT

Consulte le dossier pour I'ER n°16

Demande la suppression totale ER n°16 au regard de la
sortie difficile sur la route d’Arnage et des dégats
occasionnés sur leur propriété

Demande plutét des aménagements de sécurité

sur RD 212 (limitation de vitesse, ralentisseur, stop)

R13

Mme RENOU

S’inquiéte de 'aménagement sécurité ER n°16 et préfere
une limitation de vitesse et un ralentisseur sur RD 212

R15/ A4

M. et Mme MALARD

Sont favorables aux modifications et demandent le
retrait partiel (1100m?) des éléments de paysage sur leur
parcelle 2E 22

R17/ A8

M. LE COUTURIER

Approuve les adaptations apportées aux articles 11.5 du
réglement écrit du PLU pour les hauteurs de cltures
Suggére que soit complété dans le réglement écrit les
natures des clétures interdites en particulier les
« baches » (sécurité routiére et insécurité urbaine)
Demande une application rigoureuse des régles avec une
information large rappelant I'exigence d’une déclaration
préalable, le respect strict des régles et un contrdle
efficient

R18

M. BOUCHER

Consulte la modification n°4 du PLU

R19

M.LINAY

Demande la suppression totale de I'ER n°16 et suggére la
mise en sens unique (meilleure circulation) du chemin des
Loges (entrée coté Arnage) et une ligne continue surlaRD
212

R20/ A5

Mme MONCEAU

Se questionne sur I'ER n°5 au regard de son traitement
partiel au CM du 17/12/2021 et regrette que la parcelle




223 n’ait pas été traitée simultanément avec la parcelle
AA10 pour éviter les inquiétudes des riverains

R21 M. LANGOT Consulte le dossier de la modification n°4 du PLU

Demandent un aménagement de sécurité du chemin des
Loges avec sa mise en sens unique, des ralentisseurs et
R24/A9 M. et Mme HELBERT des ronds-points aux 2 sorties ainsi que la transformation
de la RD 212 en chaussée a voie centrale banalisée

II)QUESTIONS DU PUBLIC POSEES AUX ELUS

Jai traité les ohservations déposées en les regroupant autour de 3 thémes principaux.

Théme : Les modifications du réglement écrit du PLU

R5 (M. Monnier), R7 (Mme. Héron), R18 (M. Boucher), R21(M. Langot) :
Avis favorable global a la modification du PLU.

R17-A8 (M. Le Couturier)

Demande que soit complété la modification de I'article 11.5 avec l'interdiction de tous les types
de clétures (en dur ou bache) masquant la visibilité routiére et sécuritaire, dangereux en cas de
tempéte et trés inesthétiques,

Suggére un renforcement de I'information de la population sur les régles d’urbanisme et surtout
des contréles efficaces de ces régles avec pour les contrevenants une obligation de s’y soumettre.

R9 (M. Lhuissier)
Avis favorable avec demande d’urbanisme particuliére pour passage de ses parcelles AC62 et AC
63 de la zone NP en zone NL.

R15-A4 (M. et Mme Malard)
Avis favorable avec demande d’urbanisme particuliére pour retirer du PLU le bas de leur parcelle
2E 22 guasiment non boisé classé dans les éléments de paysage de la zone.

R8 (M. Lorréard)

Demandes d’urbanisme particulieres pour une régularisation du réglement graphique de sa
parcelle 242 de NP en UCnc et une régularisation des plans cadastraux et IGN pour les parcelles
1-2-3-4 allée des Loges ainsi qu'une demande sur I'impact de cette modification pour une
éventuelle évolution des permis de construire de garages (PC 0072 344 21Z003/ 0072 344
2170009) ou pour la réponse a la demande de PC d’'un garage 3 allée des loges.




Théme : L'emplacement réservé n°5

R2 /R16-A3(M. Mme. Champion), R3/R11/R22-A6 (M. Mme. Lemeunier),
R4 /R23-A7(M. Mme.Rougel), R10 (M. Mme Legros), R20-A5 (Mme. Monceau)
Tous ces propriétaires actuels de I'ER n°5 ou leurs riverains :

Demandent la suppression totale de I'emplacement réservé n°5 sur au moins toute sa partie
privative (parcelles AA223/AA10 /AA11),

Regrettent la confusion apportée par la réunion du Conseil municipal du 16 décembre traitant
du délaissement (levée de réserve) isolé d’une partie médiane de cet ER n°5 (parcelle AA 10) et
ayant servi de base a I'information précise donnée par la mairie.

R1-Al1 (M. Mme Hamard)
Demandent que 'emplacement réservé n°1 situé en totalité sur leur propriété a proximité de
I’ER n®5 soit supprimé dans le PLU.

Remarque du Commissaire Enquéteur :

Pour cet emplacement reéservé n°1(ER n°1), la proximité et la similitude de la situation avec I'ER
n°5 avec une échelle individuelle unique (un seul propriétaire) permet de recevoir dans le cadre de
cette modification cette demande hors sujet dans le projet.

Théme : L'emplacement réservé n°16

R6 (Mme Panchaud)
Avis favorable au projet avec la demande d'un aménagement sécuritaire au débouché du chemin

des Loges sur la RD212 coté Spay et la transformation de la zone NP située a cet endroit en zone
UCnc.

R12/R14-A2 (M.et Mme Sarrelabout), R13 (Mme Renou), R19 (M. Linay)

Défavorable au maintien partiel d’'un emplacement réservé n°16 sur une surface de 240 m? pour
la sécurisation de la sortie du chemin des Loges sur la RD 212,

Réclament, pour réduire la vitesse des véhicules venant de Spay avant cette intersection, un
aménagement sécuritaire sur la RD212 par limitation de vitesse et ralentisseur, ligne continue,
installation de loupe au croisement,

Suggérent éventuellement la mise en sens unique du chemin des Loges avec entrée coté Arnage
et sortie coté Spay.

R24/A9 (M. et Mme Helbert)

Demandent un aménagement de sécurité du chemin des Loges avec sa mise en sens unique, des
ralentisseurs et des ronds-points aux 2 sorties ainsi que la transformation de la RD 212 en
chaussée a voie centrale banalisée.




l1)AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES (PPA), CONSULTEES (PPC)
ET AUTRES ORGANISMES CONSULTES

Conformément aux articles L.104-1 a L.104-8 et R.104-1 et suivants du Code de I'urbanisme, |le projet
de modification n°4 du PLU de la commune de Spay a fait I'objet d’une demande d’examen au cas
par cas auprés de l'autorité environnementale agréée, la Mission régionale d’autorité
environnementale Pays de la Loire, présentée par son maire et recue a la MRAe le 24 décembre 2021.

AVIS de la MRAe -16/02/2022

Modification N°4 du PLU de la commune de Spay non soumise a évaluation environnementale

< Analyse du Commissaire Enquéteur

Toutes les considérations mentionnées dans I'avis font référence aux objets de la modification. Ces
derniers sont analysés comme non susceptibles d’avoir des incidences notables sur
I'environnement et sur la santé humaine au regard du caractére circonscrit des modifications
envisagées, étant de plus localisées dans des zones urbanisées et présentant une augmentation
modérée des surfaces imperméabilisées.

Conformément a I'article L153-40 du Code de I'urbanisme, le projet a été notifié avant I'ouverture
de I'enquéte publique au préfet et a toutes les personnes publiques associées (PPA) prévues visées
aux articles L.132-7 et L.132-9 du code de I'urbanisme. Cela a été repris en détail dans la délibération
n°® 2021/12/05 du Conseil municipal du 2/12/2021 et dans "arrété municipal n°2021-UC 181 du 14
décembre 2021 ainsi que dans la délibération n°2022/03/13 du Conseil Municipal du 10/03/2022 et
dans l'arrété municipal n°2022-UC57 du 20 avril 2022.Les courriers ont été adressés en lettre
recommandée avec accusé de réception le 15 mars 2022 pour le dernier.

AVIS de la DDT -08/02/2022

Le projet de modification envisagée ne peut s’inscrire dans le cadre d'une procédure de
modification de PLU que si I'objet de cette modification faisant référence a un STECAL (Secteur de
Taille Et de Capacité Limitées) est retiré.

< Analyse du Commissaire Enquéteur

Afin de I'acter, ce retrait partiel faisant référence a des STECAL a fait I'objet d’une délibération du
Conseil Municipal prise lors de la réunion du 10 mars 2022, la commune ne souhaitant pas entamer
une procédure de révision de son PLU nécessaire dans ce cas.

AVIS du Conseil départemental de la Sarthe

Avis favorable

< Analyse du Commissaire Enquéteur

Cette modification favorise la densification en zones urbaines récentes.

AVIS des Chambres Consulaires

Avis favorable de la Chambre d’Agriculture de la Sarthe

Avis favorable de la Chambre de Métiers et de I'Artisanat des PdL/Sarthe

< Analyse du Commissaire Enquéteur
Le projet est sans impact sur I'activité et le zonage économiques et agricoles.

Les autres personnes publiques associées ou organismes consultés n’ont pas donné de réponse.



IV)QUESTION COMPLEMENTAIRE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Theme : Actualisation du tableau des emplacements réservés

suivant art. L. 123-1-5-8 du Code de de l'urbanisme
Afin d’éviter le recours futur éventuel a une succession de procédures de modification du PLU, la
mairie ne devrait-elle pas profiter de cette procédure de modification n°4 du PLU pour étudier
précisément I'intérét du maintien ou pas de chaque emplacement réservé encore présent sur le
plan d’ensemble du zonage du PLU, en tenant compte de I'objectif assigné a cet endroit, de la
surface concernée et des contraintes techniques et juridiques inhérentes a cette réservation.

Fait en deux exemplaires, Pour Accusé de réception du présent PV de synthése,
Le 20 juin 2022,

Le Commissaire Enquéteur M. le Maire

M. Jean-Edouard ASSON

Selon I'article R.123-18 du code de I'environnement :

« Le responsable du projet, plan ou programme dispose d’un délai de 15 jours pour produire ses
observations. »
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Le présent document constitue le mémoire en réponse de la commune de Spay aux observations du
public et aux questions du commissaire-enquéteur exprimées dans le cadre du proces-verbal du
commissaire-enquéteur.

II)QUESTIONS DU PUBLIC POSEES AUX ELUS

J'ai traité les observations déposées en les regroupant autour de 3 thémes principaux.

Théme : Les modifications du réglement écrit du PLU
R5 (M. Monnier), R7 (Mme. Héron), R18 (M. Boucher), R21(M. Langot) :
Avis favorable global a la modification du PLU.

Réponse de la commune : la commune prend acte des avis favorables.

R17-A8 (M. Le Couturier)

Demande que soit complété la modification de I'article 11.5 avec I'interdiction de tous les types
de clétures (en dur ou bache) masquant la visibilité routiére et sécuritaire, dangereux en cas de
tempéte et trés inesthétiques,

Suggére un renforcement de I'information de la population sur les regles d’urbanisme et surtout
des contréles efficaces de ces régles avec pour les contrevenants une obligation de s’y soumettre.
Réponse de la commune : La demande est sans lien avec le dossier soumis a enquéte publique.

Il est toutefois précisé que le réglement du PLU prévoit d’ores et déja certaines interdictions
concernant les matériaux d’usage pour les clétures. La commune prend note de la demande pour
mieux assurer le suivi des cldtures et va étudier les actions a mettre en place pour s’assurer du
respect des dispositions du PLU.

R9 (M. Lhuissier)

Avis favorable avec demande d’urbanisme particuliére pour passage de ses parcelles AC62 et AC
63 de |la zone NP en zone NL.

Réponse de la commune : La demande est sans lien avec le dossier soumis a enquéte publique.

Il est toutefois précisé qu’il n’est pas possible de donner une suite favorable a la demande, la
réduction d’une zone naturelle n’étant pas permise dans le cadre d'une procédure de
modification. Une révision du PLU serait requise, celle-ci ne pouvant étre engagée que pour un
motif d’intérét général.

R15-A4 (M. et Mme Malard)

Avis favorable avec demande d’urbanisme particuliére pour retirer du PLU le bas de leur parcelle
2E 22 quasiment non boisé classé dans les éléments de paysage de la zone.

Réponse de la commune : La demande est sans lien avec le dossier soumis a enquéte publique.

Il est toutefois précisé qu’il n’est pas possible de donner une suite favorable a la demande, la
réduction d’un élément de paysage protégé n’étant pas permise dans le cadre d’une procédure
de modification. Une révision du PLU serait requise, celle-ci ne pouvant étre engagée que pour
un motif d’intérét général.

R8 (M. Lorréard)

Demandes d’urbanisme particuliéres pour une régularisation du réglement graphique de sa
parcelle 242 de NP en UCnc et une régularisation des plans cadastraux et IGN pour les parcelles
1-2-3-4 allée des Loges ainsi qu'une demande sur I'impact de cette modification pour une
éventuelle évolution des permis de construire de garages (PC 0072 344 217003/ 0072 344
217Z0009) ou pour la réponse a la demande de PC d’un garage 3 allée des loges.




Réponse de la commune : La demande est sans lien avec le dossier soumis a enquéte publique.

Il est toutefois précisé qu’il n"est pas possible de donner une suite favorable a la demande, la
réduction d’une zone naturelle n’étant pas permise dans le cadre d’'une procédure de
modification. Une révision du PLU serait requise, celle-ci ne pouvant étre engagée que pour un
motif d'intérét général.

Concernant la modification du cadastre ou du fond IGN, cela ne reléve pas de la compétence ni
de la responsabilité de la commune.

Concernant le projet de garage, la délivrance de I'autorisation des sols est établie sur la base du
PLU en vigueur et suit une procédure d’instruction particuliére. Le pétitionnaire sera informé de
la réponse apportée a sa demande a l'issue de cette instruction.

Théme : L'emplacement réservé n°5

R2 /R16-A3(M. Mme. Champion), R3/R11/R22-A6 (M. Mme. Lemeunier),
R4 /R23-A7(M. Mme.Rougel), R10 (M. Mme Legros), R20-A5 (Mme. Monceau)
Tous ces propriétaires actuels de I'ER n°5 ou leurs riverains :

Demandent la suppression totale de I'emplacement réservé n°5 sur au moins toute sa partie
privative (parcelles AA223/AA10 /AA1l),

Regrettent la confusion apportée par la réunion du Conseil municipal du 16 décembre traitant
du délaissement (levée de réserve) isolé d’une partie médiane de cet ER n°5 (parcelle AA 10) et
ayant servi de base a l'information précise donnée par la mairie.

Réponse de la commune : la commune souhaite pouvoir conserver la possibilité de réalisation
d’une liaison douce telle que mentionné dans la notice de présentation.

Toutefois, afin d’éviter de couper la parcelle 11 en deux parties, la commune peut proposer que
le tracé de I'emplacement réservé soit revu pour longer les limites de la parcelle 11 tout en reliant
I'école d’une part et le chemin vers la rue de Fillé d’autre part.

R1-Al1 (M. Mme Hamard)
Demandent que I'emplacement réservé n°1 situé en totalité sur leur propriété a proximité de
I'ER n°5 soit supprimé dans le PLU.

Remarque du Commissaire Enquéteur :

Pour cet emplacement réservé n°1(ER n°1), la proximité et la similitude de la situation avec I'ER
n°5 avec une échelle individuelle unique (un seul propriétaire) permet de recevoir dans le cadre de
cette modification cette demande hors sujet dans le projet.

Réponse de la commune : La demande est sans lien avec le dossier soumis a enquéte publique.
Apres échanges entre les élus, la commune précise cependant qu’elle ne souhaite pas conserver
cet emplacement réservé. Sa suppression devra étre actée dans le cadre d’une prochaine
procédure d’'évolution du PLU, la modification en cours ne traitant pas du sujet.

Théme : L'emplacement réservé n°16

R6 (Mme Panchaud)

Avis favorable au projet avec la demande d’un aménagement sécuritaire au débouché du chemin
des Loges sur la RD212 c6té Spay et la transformation de la zone NP située a cet endroit en zone
UCnc.

Réponse de la commune : La commune prend note de la suggestion concernant I'aménagement
de 'autre sortie du chemin des Loges sur la RD212.























































